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LEI COMPLEMENTAR N.° 1243/2025

SUMULA: Dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacio do
Solo do Municipio de Nova Santa Barbara, revoga a Lei
Municipal n°® 465, de 10 de fevereiro de 2009, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal De Nova Santa Bérbara, Estado do Parana, no uso de suas
atribuicoes legais, aprovou e eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°-  Esta Lei Complementar faz parte da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Nova
Santa Barbara, e tem por finalidade regulamentar o uso e a ocupacao do solo urbano, observadas
as disposi¢des das legislagdes federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 2° - As disposi¢Oes desta Lei deverao ser observadas obrigatoriamente:
| - naconcessdo de alvaras de construcdo, reforma ou ampliagao;
Il - naconcessdo de alvaras de localizacdo e funcionamento de atividades urbanas;

Il - na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagbes
de qualquer natureza;

IV - nos projetos de urbanizagdo e de parcelamento do solo.
Art. 3° - S3o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:
I - Anexo | — Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;
Il - Anexo Il — Parametros Urbanisticos;
Il - Anexo Il - Listagem das Categorias de Uso;
IV - Anexo IV — Parametros de Uso do Solo Urbano por Zona;
V - Anexo V —Vagas de Estacionamento.
SECAO |
DOS OBJETIVOS
Art. 4° - Esta Lei tem por objetivos:

| - ordenar o crescimento do Municipio disciplinando a localizacdo de atividades,
prevalecendo o interesse coletivo sobre o particular e observados os padrdes de
seguranca, higiene e bem-estar da vizinhanga;

Il - estruturar e ordenar a ocupacgao, garantindo uma densidade populacional equilibrada
e adequada a oferta de infraestrutura e equipamento comunitario;

Il - definir areas e zonas, em ambito municipal e urbano, respectivamente, estabelecendo
parametros de uso e ocupacao do solo;
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IV - orientar e estimular a geracao de atividades econémicas, observando-se 0 manejo
adequado dos recursos hidricos, superficiais e subterraneos;

V - assegurar a protecdo das areas de preservacdo ambiental e dos imédveis com valor
historico, cultural ou paisagistico;

VI - disciplinar através de politicas publicas adequadas, a fungdo social da propriedade e
a implantacdo dos empreendimentos de impacto, as condigdes que tornem aceitavel
sua implantagdo segundo as caracteristicas da vizinhanga;

VIl - compatibilizar o uso e ocupagdo do solo com o sistema viario;
VIl - preservar os valores naturais, culturais e paisagisticos;

IX - promover, estruturar e orientar de forma sustentavel o desenvolvimento urbano da
cidade.

SECAO Il
DAS DEFINIGOES
Art. 5° - Para efeitos da aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢bes:
| - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il - alvarda de construcdo: documento expedido pelo Poder Executivo Municipal
concedendo autorizagdo para a execugao de obras, sujeitas a fiscalizagao;

Il - alvara de funcionamento: documento expedido pelo Poder Executivo Municipal
concedendo licenca para a instalacdo e funcionamento de atividades;

IV - ampliagdo: aumento de area construida de uma edificagdo existente;

V - darea computavel: area construida considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

VI - area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificacdo, calculada
pelo seu perimetro externo;

VIl - area ndo computavel: area construida ndo considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

VIl - area permeavel: area livre de construgdo em qualquer nivel, para garantia de
infiltracdo de aguas pluviais no solo e subsolo e para impedir alteragdo do meio
ambiente natural;

IX - atividades sujeitas a analise: sdo usos passiveis de serem &
mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, aprovado pelo érga

ento urbano 4o pod

X - coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser multiplicado pela area
do terreno para se obter a drea maxima computavel a construir ou o potencial
construtivo;

Xl - desdobro: subdivisdo de um lote sem abertura de via;
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desmembramento: divisdo de gleba em lotes destinadas a edificacdo, que nao
implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes;

edificio: edificacdo com trés ou mais pavimentos;
fachada: qualquer face externa da edificacao;

fragdo minima: fracdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida,
com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a
gleba;

gabarito de altura: parametro que corresponde a altura maxima da edificagdo e ao
numero maximo de pavimentos permitidos pela legislagdo em vigor;

habitagdo geminada: edificagbes para fins residenciais, correspondendo a mais de
uma unidade por lote, justapostas e com acesso direto e independente ao
logradouro;

habitagao multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para mais de uma
familia;
habitagdo unifamiliar: edificacdo que serve de moradia a uma s6 familia;

logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo, destinada as vias de circulacdo e aos espagos livres;

lote: terreno oriundo de parcelamento do solo, com acesso a logradouro publico
dotado de infraestrutura, cujas dimensdes e area atendem aos parametros
urbanisticos definidos em lei municipal para a zona em que se localiza;

recuo: distancia da edificacdo ao alinhamento predial, as divisas laterais ou de fundo;

recuo frontal: menor distancia entre o limite externo da edificacdo e testada do lote de
fronte a logradouro publico;

recuo lateral: menor distancia entre o limite externo da edificacdo e as divisas laterais do
lote;

recuo do fundo: menor distancia entre o limite externo da edificagdo e a divisa de fundo
do lote.

subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

taxa de permeabilidade: percentual expresso pela relagdo entre a area permeavel do
lote e a area total do lote;

testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais, medida no
alinhamento predial;

zona: area delimitada por logradouros publicos, acidentes geogréficos e divisas de
lotes, na qual predominam um ou mais usos.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 6° -  Entende-se por Zoneamento, ou Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo Urbano,
para efeito desta Lei, a divisdo das areas urbanas do Municipio em zonas de usos e ocupagdes
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distintos, segundo os critérios de usos predominantes e de aglutinagdo de usos afins e separagao
de usos conflitantes, objetivando a ordenagao do territério e o desenvolvimento urbano.

Art. 7° - Para os efeitos desta Lei ficam estabelecidas as seguintes Zonas:
| - Zona Residencial 1-ZR7;
Il - Zona Residencial 2 = ZR2;
Il - Zona de Comércio e Servicos - ZCS;
IV - Zona de Uso Institucional — ZUI;
V - Zona de Prote¢do Ambiental — ZPA;
VI - Zona Industrial = ZI;
VIl - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1;
VIIl - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2;
IX - Zona de Controle Ambiental — ZCA.

Paragrafo anico. A localizagdo, limites e perimetros das respectivas zonas de uso estdo
definidos no Mapa de Zoneamento Urbano, Anexo |, integrante desta Lei.

SECAO |
DAS ZONAS RESIDENCIAIS
Art. 8°-  As Zonas Residenciais sdo areas destinadas predominantemente ao uso habitacional,

sendo classificadas, conforme suas especificidades, em:

| - Zona Residencial 1 - ZR1: compreende as areas predominantemente residencial, com
maior densidade demograéfica, localizadas nas regides de maior infraestrutura;

Il - Zona Residencial 2 — ZR2: zona residencial com menor densidade demografica,
correspondendo e com caréncia de infraestrutura urbana;

Il - Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1: zona destinada a implantagdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social;

IV - Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2: zona destinada a regularizagao fundiaria
de areas ja consolidadas.

SECAO II
DA ZONA DE COMERCIO, SERVICO E INDUSTRIA
Art.9°- A Zona de Comércio e Servios — ZCS: é destinada preferencialmente ao uso
comercial e de servicos, de pequeno e médio porte, sendo permissivel o uso residencial.

Art. 10. Sera permitido a construgao no alinhamento predial na Zona de Comércio e Servigos
(ZCS) com seu uso predominantemente comercial, desde que obedecidas as seguintes condigdes:

| - seja obtido licenciamento durante a obteng¢ao do alvara de construgao;
Il - ndo prejudicar a arboriza¢ao e a iluminagao publica;

Il - n3o ocultar placas de nomenclatura de ruas e outras indicagdes oficiais dos
logradouros;

IV - ndo empregar material sujeito a estilhacamento;
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V - ser construida em material incombustivel, de boa qualidade, com tratamento
harménico com a paisagem urbana e ser mantida em perfeito estado de conservagao.

§1°  Na&o serdo admitidas construcdes no alinhamento predial em faces voltadas as vias onde
houver previsdo de intervengao em suas dimensdes.

§2°  No caso de edificagbes com sacadas, estas devem estar internas ao alinhamento predial.

Art. 11. Zona Industrial (Z1): destinada ao uso exclusivo industrial, as atividades incbmodas ou
nocivas, condicionados ao licenciamento do 6rgao municipal do meio ambiente.

Art. 12.

SEGCAO llI
DAS ZONAS RESTRITIVAS

Art. 13. E dever do Poder Executivo Municipal, da Camara Municipal e da comunidade zelar
pela protecdo ambiental em todo o territério do Municipio, de acordo com as disposi¢des da
Legislagao Municipal e das normas adotadas pelo Estado e Unido.

Art. 14. Para o efeito de protecdo necessaria dos recursos hidricos do Municipio ficam
definidas as faixas de preservagao ao longo dos cursos d'agua ou fundos de vale, de acordo com
o Codigo Florestal, Lei Federal n° 12.651 de 25 de maio de 2012 e suas futuras alteragGes, de
forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas, a qualidade
da agua dos mananciais superficiais, a preservacdo da biodiversidade de flora e fauna e a
preservacao de areas verdes.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido nenhum uso ou ocupagdo antrépico nas areas
delimitadas como Area de Preservacdo permanente — APP.

Art. 15. A Zona Especial de Preservacao e Areas Verdes — ZPA: 4reas ndo parcelaveis e ndo
edificaveis, de preservacao permanente e recuperacao do ambiente natural, respeitando as
exigéncias no Codigo Florestal.

Paragrafo unico. Todo uso e ocupagao na ZPA devera, além de seguir as especificagdes
desta Lei, ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de Nova Santa Barbara
e pelo 6rgdo ambiental responsavel.

Art. 16. A Zona de Controle Ambiental — ZCA: corresponde a area que contém o Cemitério
Municipal, ndo parcelavel, de preservacao e recuperacao do ambiente natural e controle da area
superficial ou subterranea.

SECAO IV
DAS ZONAS INSTITUCIONAIS
Art. 17. Zona de Uso Institucional — ZUI: areas destinadas a edificacdao de equipamentos

comunitarios ou de uso do Poder Executivo Municipal. Deverdo ser destinadas exclusivamente
ao uso institucional, visando prioritariamente a implementagdo de novas escolas, postos de saude
ou pracas, analisada a demanda da sua localidade.

SECAO V
DA OCUPACAO

Art. 18. A ocupacgao do solo tem como finalidade o controle da limitagao de adensamento
nas diversas areas urbanas, parceladas ou n3o, garantindo ventilagao, insolagdo e permeabilidade
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do solo, visando a salubridade das edificacbes e o equilibrio entre o desenvolvimento econdmico
e meio ambiente.

Paragrafo Unico. S3o parametros de ocupagdo do solo urbano em Nova Santa Barbara:
| - Altura da edificagao;
Il - Coeficiente de Aproveitamento (CA);
Il - Lote Minimo;
IV - Recuos,
V - Taxa de Ocupacgao (TO);
VI - Taxa de Permeabilidade (TP);
VIl - Testada Minima.
Art. 19. Os parametros de ocupacdo de cada zona estao definidos no Anexo Il desta Lei.
SUBSECAO |
DA ALTURA
Art. 20. A altura de qualquer edificacao sera medida verticalmente da soleira do pavimento
térreo até a laje piso.

Paragrafo Unico. Entende-se pavimento subsolo abaixo de -1,00 m (menos um metro) em
relagdo ao nivel da cal¢cada na mediana da testada do lote, sendo essas cotas, nos lotes de
esquina, determinadas pela média aritmética dos niveis médios das testadas.

Art. 21. Nao serdao computadas para efeito de célculo da altura da edificagao, caixa d'agua,
casas de maquinas, de bombas, de transformadores, centrais de ar-condicionado, instalagdes de
aquecimento de agua, e qualquer outro equipamento ou edificagdo com caracteristicas ou
fungdes semelhantes.

Paragrafo unico. Antenas ou torres quando apresentarem altura de até 6,00 m (seis
metros), medida a partir da sua base de apoio, ndo sera contabilizada na altura total do
edificio, conforme estabelecido pela Lei de Telecomunicagdes.

Art. 22. Nos terrenos com desnivel superior a 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros)
em relagao a cal¢ada, no trecho correspondente ao recuo predial frontal, a garagem da edificacao
podera ser construida no nivel da calgada sem ser computada como pavimento, obedecendo o
recuo exigido para zona a qual pertence o lote.

SUBSEGAO I
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
Art. 23. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o numero que, multiplicado pela area do

terreno, determinara a area maxima construtiva dele, variando em diferentes zonas.

Paragrafo unico. A area do terreno a ser considerada devera ser a mesma escriturada em
cartorio.

Art. 24. Sao areas nao computaveis, para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento:
| - areas descobertas;

Il - piscinas ndo cobertas;
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Il - subsolos;
IV - os abrigos para centrais de gas;

V - 0 sotao, desde que nao ultrapasse o maximo de 1/3 (um ter¢o) da area do pavimento
imediatamente inferior, até o maximo de 70 m? (setenta metros quadrados);

VI - 0 atico, desde que ndo ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento
imediatamente inferior, até o maximo de 70 m? (setenta metros quadrados);

VIl - os terragos desprovidos de cobertura e utilizados exclusivamente como solario ou
estendal, desde que de uso comum;

VIIl - as sacadas ou varandas, até o limite de 5% (cinco por cento) da area de cada unidade
autdénoma;

IX - as floreiras com até 60cm (sessenta centimetros) de projecdo além das paredes
externas;

X - os beirais com até 1,00 m (um metro) de projecao além das paredes.

SUBSECAO I
DOS RECUOS

Art. 25.  Para fins da aplicacao desta Lei, os lotes de esquina, terdo dois recuos.

§1° A testada principal do lote de esquina deverad ser definida pelo responsavel técnico
habilitado pela obra, constando de forma objetiva no projeto de aprovacao.

§2° A testada adjacente ndo podera possuir acesso para pedestre ou para veiculos e devera
respeitar o recuo lateral estipulado pelos parametros urbanisticos da zona em que se enquadra.

Art. 26.  Os recuos laterais e de fundo, estabelecidos no Anexo Il desta Lei, serdo facultativos
qguando ndo houver aberturas para iluminacado e ventilagdo na edificacao.

§1°  Nao serao facultativos os recuos de que trata o caput deste artigo na Zona Industrial (ZI)
e na Zona de Comeércio e Servicos (ZCS).

§2°  Nas edificagdes de madeira, independentemente da ndo existéncia de aberturas para
iluminagéo e ventilagao, sdo sempre obrigatdrios os recuos frontais, laterais e de fundos.

Art. 27.  Osrecuos das edificagbes para deposito de inflamaveis, explosivos, armas e munigoes
obedecerao as normas estabelecidas em regulamentacdo propria do Ministério do Exeército.

Art. 28.  Os recuos para as areas de armazenamento de recipientes transportaveis ou nao de
Gas Liquefeito de Petrdleo — GLP — deverdo observar as normas aplicadas pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Parana.

Art. 29.  Para efeito da obtencdo dos recuos, ndo serao computadas as saliéncias ortogonais
de até 0,30 m (trinta centimetros) e beirais de até Tm (um metro).

§1° Nas edificacdes de até 7,00m (sete metros) de altura, desde que nao existam aberturas,
os recuos laterais ou de fundos podem ser reduzidos para no minimo 1,00m (um metro) ou ser
iguais a 0,00m (zero metros), isto &, podera fazer limite com a divisa do terreno.

§2°  N3o serdo aceitos recuos com dimensodes entre 0,00m (zero metros) e 1,00m (um metro).

SUBSEGAO IV
DAS TAXAS DE OCUPACAO E DE PERMEABILIDADE
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Art. 30. A taxa de ocupagao (TO) é a superficie edificavel do terreno expressa pela relagcao
percentual entre a projecao horizontal da area construida e da area escriturada do terreno,
calculada pela seguinte férmula:

Taxa de Ocupagao = Projecdo da edificagdo x 100
Area escriturada do terreno

Paragrafo Unico. Para calculo da taxa de ocupagdo ndo serdao computadas as areas
construidas descobertas.

Art. 31. A taxa de permeabilidade (TP) é o percentual da area do lote que deve permanecer
descoberto e sem nenhum tipo de revestimento impermeavel, calculada pela seguinte formula:

Taxa de Permeabilidade = Area permeavel do lote x 100
Area escriturada do terreno

Art. 32. De acordo com o tipo de atividade e zona, a taxa de permeabilidade podera ser
reduzida, substituida ou complementada através da implantacdo de mecanismos de contencao
de cheias, constante na Lei do Cédigo de Obras, os quais serao objetos de regulamentagao
especifica.
CAPITULO Il
DOS USOS DO SOLO URBANO
SECAO |
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 33.  Para efeito desta Lei os Usos do Solo Urbano ficam classificados:
| - quanto ao porte;
Il - quanto a natureza;
Il - quanto as atividades urbanas;

Art. 34.  As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e
industrial classificam-se quanto ao porte em:

| - pequeno porte — area de construcao até 100 m? (cem metros quadrados);

Il - médio porte — area de construcdo entre 100 m? (cem metros quadrados) e 400m?
(quatrocentos metros quadrados);

Il - grande porte: drea de construcdo superior a 400,00 m? (quatrocentos metros
quadrados).

Art. 35.  As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e
industrial classificam-se quanto a natureza em:

| - adequadas — as que sao compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e
nao sejam incébmodas, nocivas e perigosas;

Il - incomodas — atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras,
exalagdes ou conturbagdes no trafego, indugdes a implantacdo de atividades
urbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a vizinhanga e/ou contrariem
0 zoneamento do municipio;
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